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Unser Fokus: mehr bezahlbaren Wohnraum schaffen
Unsere Quartiere
Innovative Bau- und Wohnkonzepte fiir die ganze Vielfalt Berlins

Ziele und MaBnahmen
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Berlin wachst. Und damit wachst auch der Bedarf an Wohnraum. Um der
groBBen Nachfrage gerecht zu werden, baut die Gewobag neue Wohnungen
und kauft bestehende an. Unser Bestreben ist es, bezahlbaren Wohnraum zu
schaffen, der fir alle Berlinerinnen und Berliner zuganglich ist, um zur
Entspannung des Berliner Wohnungsmarktes beizutragen. Dabei sind die
Bedilrfnisse, die wir beruicksichtigen mussen, sehr unterschiedlich: vom Ein-
Zimmer-Apartment fir Studierende bis zur geraumigen Familienwohnung. Mit
verschiedenen Bau- und Wohnkonzepten begegnen wir diesen Bediirfnissen
und férdern gleichzeitig die soziale Durchmischung in den Quartieren.
Projekte wie die WATERKANT Berlin, die Landsberger Allee oder unsere
Wohn!Aktiv-Hauser zeigen, wie wir diese Konzepte umsetzen.


https://berichte.gewobag.heureka.de/geschaeftsbericht-und-nachhaltigkeitsbericht-2024

Unser Fokus: mehr bezahlbaren Wohnraum
schaffen

In einer Zeit, in der stadtische Raume mit wachsenden Herausforderungen konfrontiert sind,
bleibt die Bereitstellung von bezahlbarem Wohnraum ein zentrales Anliegen der Gewobag. Die
Baubranche steht weiterhin unter Druck: Steigende Materialkosten, Fachkraftemangel und
anspruchsvollere Umweltstandards pragen das Umfeld, in dem wir agieren. Hinzu kommt das
weiterhin hohe Zinsniveau. Doch gerade in Zeiten wirtschaftlicher Unsicherheiten und sozialer
Disparitaten ist es essenziell, die Bedurfnisse der Menschen nach sicherem und bezahlbarem
Wohnraum in den Mittelpunkt unserer Anstrengungen zu stellen. Als landeseigenes
Unternehmen und verlassliche Partnerin schafft die Gewobag trotz dieser herausfordernden
Umstande auch weiterhin neuen und bezahlbaren Wohnraum. Denn wir sind uns unserer
gesellschaftlichen Verantwortung bewusst.

Unsere Neubauziele

Im Berichtsjahr 2024 konnten wir trotz der angespannten Rahmenbedingungen unseren
Bestand auf Uber 74.900 Wohnungen erhdhen. Damit wir auch in Zukunft noch mehr
Berlinerlnnen bezahlbaren Wohnraum zur Verfugung stellen kbnnen, planen wir, unseren
Bestand bis 2035 auf tber 81.000 Wohnungen zu vergrofRern. Studierende, Seniorlnnen,
Familien, Paare und Singles finden bei uns ein bezahlbares Zuhause. Hierbei haben wir
insbesondere Haushalte mit einem geringeren Einkommen im Blick. 2024 lag die
durchschnittliche Nettokaltmiete aller Gewobag-Wohnungen bei 6,71 € pro Quadratmeter.

Regelungen zur Gewahrleistung sozialvertraglicher Mieten

Gemeinsam mit den anderen stadtischen Wohnungsbaugesellschaften haben wir bereits 2017
mit dem Berliner Senat die Kooperationsvereinbarung ,Leistbare Mieten, Wohnungsneubau
und soziale Wohnraumversorgung” abgeschlossen. Zum 1. Januar 2024 wurde eine neue
Kooperationsvereinbarung mit einer Laufzeit bis zum 31. Dezember 2027 getroffen. Sowohl
beim Neubau als auch bei der Vermietung von Wohnungen halt sich die Gewobag neben den
geltenden Gesetzen an die Vorgaben dieser Vereinbarung. Die nachfolgenden Regelungen
verdeutlichen exemplarisch, wie wir bezahlbaren Wohnraum fur die Berlinerlnnen
sicherstellen:

¢ |In der Kooperationsvereinbarung ist festgelegt, dass jahrlich 63 Prozent der
Bestandswohnungen bei Wiedervermietung an Menschen mit einer WBS-Berechtigung
(WBS = Wohnberechtigungsschein) vermietet werden mussen. Von diesen 63 Prozent
mussen 50 Prozent der Wohnungen an Mieterlnnen mit einem Einkommen von bis zu
140 Prozent und 50 Prozent der Wohnungen an Mieterlnnen mit einem Einkommen
zwischen 140 und 220 Prozent des Betrags der Bundeseinkommensgrenze vermietet
werden. 25 Prozent der WBS-Wohnungen werden an besondere Bedarfsgruppen wie
Beziehende von Transferleistungen, Obdachlose, Geflichtete, Studierende oder
vergleichbare Zielgruppen vermietet. 2024 haben wir 70,7 Prozent unserer Wohnungen
an WBS-Berechtigte vergeben, davon 29,9 Prozent an besondere Bedarfsgruppen.

e Mit dem Leistbarkeitsversprechen kdnnen Mieterlnnen gemafd der
Kooperationsvereinbarung zudem beantragen, dass ihre Nettokaltmiete auf 27 Prozent
des Haushaltseinkommens abgesenkt wird (vorher 30 Prozent). Dieses Versprechen gilt
fur laufende Mietverhaltnisse, bei denen sich die persdnlichen Umstande der Mieterinnen
verschlechtert haben, als auch bei Mieterhéhungen. Die Gewobag ist verpflichtet, inre
Mieterlnnen aktiv auf das Leistbarkeitsversprechen hinzuweisen.

¢ Die neue Kooperationsvereinbarung ermoglicht es uns, die Mieten um 2,9 Prozent jahrlich
anzuheben. Das gewahrleistet, dass wir als nachhaltig wirtschaftendes Unternehmen in
unseren Bestand investieren konnen.



Daruber hinaus wird eine transparente, diskriminierungs- und korruptionsfreie
Wohnungsvergabe sichergestellt. Die damit einhergehenden Regularien und Prozesse sind in
einer internen Geschaftsanweisung ,Transparente Wohnungsvergabe” geregelt, die fur alle
Mitarbeiterlnnen, FUhrungskrafte und Geschaftsfuhrungsmitglieder der Gewobag gultig ist. Ziel
der Geschaftsanweisung ist unter anderem, dass die Auswahl einer Bewerberin oder eines
Bewerbers in einem geregelten Verfahren frei von Willkir und auf Grundlage einer
Ermessensentscheidung anhand festgelegter Kriterien und unter Einhaltung spezifischer
Dokumentationspflichten erfolgt.

Die Vereinbarung mit dem Berliner Senat beinhaltet auch, dass die sogenannte Berliner
Mischung, also ein ausgewogener Mix aus Wohnen und Gewerbe wie Kleingewerbe,
Kulturbetriebe und soziale Einrichtungen, geférdert werden soll. Diese Anforderungen
berucksichtigen wir bei der Planung und Umsetzung unserer Bauvorhaben und ganzheitlichen
Quartiersentwicklungen.

Weitere Informationen zur Kooperationsvereinbarung mit dem Berliner Senat konnen hier
nachgelesen werden.

Unsere Quartiere

Wir mdchten lebenswerte Quartiere und Nachbarschaften fur unsere Mieterlnnen gestalten.
HierfUr bedarf es eines ganzheitlichen Zielgruppen- und Quartiersverstandnisses, um
entsprechende Mallnahmen abzuleiten und umzusetzen.

Passgenaue Zielgruppenkonzepte

Die Anspruche der Berlinerlnnen an ihre Wohnungen sind sehr unterschiedlich: zentrale Lage
oder Stadtrand? Ein-Zimmer-Apartment oder Familienwohnung? Parkplatz oder Anbindung an
die offentlichen Verkehrsmittel? Damit wir diesen Bedurfnissen bestmdglich gerecht werden,
erarbeiten wir beim Start eines jeden Projekts ein passgenaues Zielgruppenkonzept. Hierbei
prufen wir zunachst die baulichen und planungsrechtlichen Rahmenbedingungen: Wie ist der
Standort? Gibt es bereits eine Bebauung? Ist neben der Wohnnutzung auch eine Ansiedlung
von Gewerbe moglich bzw. sinnvoll?

Dann geht es an die Konzeptionierung fur die jeweiligen Zielgruppen: Welche Bedarfe haben
sie? Fur Studierende sollten die Wohnungen eher klein, aber zentral gelegen sein, und ein
Waschsalon sollte nicht fehlen. Bei Quartieren, in denen viele Familien wohnen, sollten
Spielplatze und gegebenenfalls Kitas eingeplant werden. In Quartieren, in denen altere
Menschen eine wichtige Zielgruppe darstellen, prufen wir, ob beispielsweise die Umsetzung
unseres Wohn!Aktiv-Konzeptes moglich ist.

Ganzheitliche Quartiersentwicklung

Unser Anliegen ist, dass sich unsere MieterInnen in inren Quartieren wohlfuhlen und dort
gerne leben. Um dieses Ziel zu erreichen, bedarf es einer ganzheitlichen Betrachtung sowohl
unserer bestehenden als auch zukUnftigen Quartiere. Doch was genau verstehen wir unter
einer ganzheitlichen Quartiersentwicklung? Im Mittelpunkt stehen unter anderem folgende
Uberlegungen: Was kénnen wir in einem Quartier tun, um es lebenswerter zu machen?
Welche Bedurfnisse haben die Bewohnerlnnen? Und wie k&nnen wir ein bestehendes Quartier
so modernisieren, dass es auch noch in den nachsten 50 bis 60 Jahren ,funktioniert” und
unseren Klimazielen entspricht? Es geht nicht nur darum, einzelne Gebaude zu betrachten,
sondern Themen und MalRnahmen starker im breiteren Kontext des ,vernetzten Quartiers” zu
denken und zu planen. So kénnen wir unsere Bestande zielgerichtet, nachhaltig und effizient
bewirtschaften. Sanierungs- und Instandhaltungsbedarfe, Schaffung von neuem Wohnraum,
energetische Quartierskonzepte im Einklang mit unserem CO,e-Reduktionspfad, Aufwertung
von Grun- und Freizeitflachen, Infrastruktur, Mobilitatskonzepte, soziale Stabilisierung
bestehender Nachbarschaften — all das sind Themen, die uns hierbei beschaftigen.

Dabei stellen wir uns unter anderem die folgenden Fragen:


https://www.berlin.de/sen/sbw/presse/pressemeldungen/2023/pressemitteilung.1369239.php

Was kdnnen oder mussen wir
technisch und baulich an den
Gebauden verandern? Einige unserer
Quartiere weisen einen Sanierungs-
und Instandhaltungsbedarf auf.
Diesen gilt es nicht nur zu beheben,
wir mussen dabei auch unseren
Klimapfad bertcksichtigen und die
COze-Emissionen der Gebaude auf
unter 10 Kilogramm pro
Quadratmeter pro Jahr senken.

Wie ist es um die
Versorgungsinfrastruktur bestellt?
Gibt es gentigend Supermarkte,
Backer oder Restaurants? Haufig
stammt die Infrastruktur noch aus
den Anfangen des Quartiers und ist
nicht mehr zeitgemal oder
funktional. So sind viele der alteren
Supermarkte fur heutige Anspruche
zu klein. Es geht darum, passende
gewerbliche Einheiten in das
Quartier zu bringen, die zu den
Bedurfnissen der Bewohnerlnnen
passen.

Wie wir eine ganzheitliche
Quartiersentwicklung in die Praxis
umsetzen, wird am Beispiel der
Buckower Hofe besonders deutlich.
Informationen hierzu finden Sie in
Kapitel 4.

Kénnen wir im Quartier neuen
Wohnraum schaffen? Wenn ja, fur
welche Zielgruppen? Falls eine
Nachverdichtung maoglich ist, setzen
wir diese nach erfolgreicher Prifung
um.

Wie ist es um die soziale Infrastruktur
bestellt? Wie steht es um die Grun-
und Freizeitflachen? Auch hier
mussen wir gegebenenfalls
Angebote verbessern und
beispielsweise Kitas ansiedeln,
Spielplatze modernisieren oder
Treffpunkte fur altere Menschen
schaffen.

Welche Anspruche haben die
Bewohnerlnnen in Bezug auf
Mobilitat? Wie hat sich das
Mobilitatsverhalten verandert und
wie wird es sich weiterentwickeln?
Welche Rahmenbedingungen gibt es
vor Ort? Nach einer genauen
Prafung der Lage setzen wir uns
beispielsweise fur eine bessere
Anbindung an den offentlichen
Nahverkehr ein, installieren E-
Ladestationen oder Mobilitats-
Hubs.


https://berichte.gewobag.de/geschaeftsbericht-und-nachhaltigkeitsbericht-2024/nachhaltigkeitsbericht/handlungsfelder/umwelt-und-klimaschutz-im-neubau-und-bestand#c36392

Investitionen in unseren Bestand

Im Jahr 2024 befanden sich Uber 2,7 Prozent unseres Bestandes in Modernisierungs- bzw.
Instandhaltungsvorhaben. Bei unseren Sanierungs- und Modernisierungsarbeiten
konzentrieren wir uns auch weiterhin auf grole Wohnanlagen und Siedlungen, um
MaRnahmen bundeln zu kénnen. Es geht darum, ganzheitliche Quartiersentwicklungen
umzusetzen, die neben den umfassenden energetischen Modernisierungen ebenfalls Elemente
wie Mobilitatskonzepte, Ladeinfrastruktur oder den Ausbau von
Telekommunikationsinfrastruktur wie z. B. Glasfaser beinhalten — Zukunftsfelder, in die die
Gewobag verstarkt investiert. Bei all diesen MalRnahmen achten wir darauf, dass sie im Einklang
mit unserer Klimastrategie stehen, das heifl3t auf unseren Klimapfad einzahlen.

Innovative Bau- und Wohnkonzepte fur die
ganze Vielfalt Berlins

So individuell wie unsere Mieterlnnen sind auch ihre Bedurfnisse und Anspriche an das
tagliche Leben. Um ganzheitliche und vor allem passende Losungen zu entwickeln, beziehen
wir unsere Mieterlnnen in die Planungen ein. Denn es bedarf zukunftsfahiger Wohnkonzepte,
die ihren Lebenssituationen und -phasen gerecht werden. Diese werden im Folgenden anhand
ausgewahlter Projektbeispiele naher vorgestellt.

Neubauprojekt Neubauprojekt Modernisierungs-
WATERKANT Landsberger projekt

Allee Kirchbachstral3e
Wohnraum Modulare
flr Unterkiinfte Angebote
Studierende fur Wohnen fur
und Gefluch- im Alter Familien
Auszu- tete (MUF)

bildende



Platin-DGNB-Vorzertifikat fur Neubauprojekt WATERKANT
Berlin

Unser derzeit grofRtes Neubauprojekt ist die WATERKANT Berlin in Spandau. Bis 2029 planen
wir, gemeinsam mit unserer Schwestergesellschaft WBM 2.500 neue Wohnungen zu schaffen.
Es entsteht ein neuer und innovativer Stadtteil mit Wohnraum fur rund 5.000 bis 6.000
BerlinerInnen, vielfaltigen Spiel- und Erholungsflachen, Kindertagesstatten und
Einzelhandelsflachen. Wir realisieren mehr als 50 Prozent der Wohnungen preisgebunden. Der
Mietpreis der gunstigsten Wohnungen liegt dabei zwischen 6 und 7 € pro Quadratmeter.

Seit Baubeginn im Jahr 2020 stellte die Gewobag bereits Uber 1.000 neue Wohnungen fertig.
Zudem wurde im Januar 2023 ein REWE-Supermarkt eréffnet. Im Sommer 2023 haben wir
dann mit dem dritten Bauabschnitt begonnen, in dessen Rahmen rund 900 weitere
Wohnungen errichtet werden. Zusatzlich integrieren wir einen Wald in unsere
Quartiersentwicklung und kimmern uns um die Revitalisierung von zwei denkmalgeschutzten
Gebauden. Im Rahmen eines Beteiligungsprozesses wurde im Jahr 2024 erortert, wie diese
historischen Gebaude dem gesamten Quartier nutzen und die soziale Infrastruktur verbessern
kdnnen.

Ein ganzheitliches Mobilitdtskonzept inklusive einer Jelbi-Mobilitatsstation sorgt in der
WATERKANT fur verkehrsberuhigte Quartiersstral3en, Fahrradstellplatze, eine direkte
Anbindung an das offentliche Verkehrsnetz, Sharing-Angebote sowie E-Ladestationen. Bereits
jetzt stellen wir durch zwei lokale Blockheizkraftwerke, die in der Zukunft durch eine
Flusswasserwarmepumpe erganzt werden sollen, sowie Photovoltaikanlagen auf den Dachern
eine nachhaltige Energieversorgung sicher. Fur das Energiekonzept, die innovativen
Mobilitdtsangebote und den Ausbau der sozialen Infrastruktur hat die WATERKANT Berlin das
DGNB-Vorzertifikat in Platin erhalten. Dabei wurden die Qualitat des Quartiers und die des
gesamten Bauvorhabens hinsichtlich 6kologischer, &konomischer, sozialer und funktionaler
Aspekte bewertet. Darauf aufbauend befinden wir uns derzeit im offiziellen DGNB-
Zertifizierungsprozess, der voraussichtlich 2027 abgeschlossen werden soll.

Weitere Informationen zur WATERKANT Berlin finden Sie hier.



https://www.gewobag.de/bauen-in-berlin/bauprojekte/willkommen-an-der-berliner-waterkant/

Modularer Neubau in der Landsberger Allee

An der Landsberger Allee in Lichtenberg schaffen wir ein neues Quartier mit Gber 1.500
Wohnungen, das sich durch bezahlbare Mieten und vielfaltige nachbarschaftliche Angebote
auszeichnen wird. Der Faktor Nachhaltigkeit wird bei diesem Projekt groRgeschrieben — sei es
durch bau- und energietechnisch optimierte Module, begriinte Dacher oder eine offentliche
Parkanlage. Die Grundsteinlegung fand im Januar 2023 statt, die Fertigstellung ist fur die Jahre
2026 und 2027 geplant. Die Gebaude bieten Platz fur verschiedene Wohnformen und werden
somit zum neuen Zuhause fur eine Vielzahl von Menschen. Darunter sind auch mehr als 500
kleine Apartments, z. B. fUr Studierende. Erganzt wird das Quartier durch rund 4.000 m?
Gewerbeflache, auf der auch eine Kita entsteht. Die Landsberger Allee 341-343 ist durch
mehrere Bus- und Tramlinien gut an den offentlichen Personennahverkehr angebunden.
Zusatzlich werden 350 Tiefgaragenstellplatze geschaffen. Das nahe gelegene
Landschaftsschutzgebiet Herzberge ladt die zukunftigen Mieterlnnen zur Entspannung ein.

Die Kostenvorteile des modularen Bauens sprechen fur sich: Je nachdem, wie standardisiert
die Module sind und wie stark die Produktion automatisiert ist, kénnen die Baukosten fur eine
Modulwohnung bis zu 20 Prozent unter denen einer konventionellen Wohnung liegen. Ein
weiterer wichtiger Faktor: Durch den demografischen und gesellschaftlichen Wandel werden
Fach- und Arbeitskrafte im Baugewerbe zunehmend knapp. In der Fabrik in FUrstenwalde
sorgen jedoch temperierte Hallen mit hdherer Arbeitsplatzergonomie dafur, dass Bauberufe
wieder attraktiver werden und somit mehr Menschen fur einen Job im Baugewerbe gewonnen
werden kdnnen. Mehr Informationen zur Nachhaltigkeit und zum modularen Bauen in der
Landsberger Allee finden Sie hier und in Kapitel 4.



https://www.gewobag.de/bauen-in-berlin/bauprojekte/landsberger-allee-341-343/
https://berichte.gewobag.de/geschaeftsbericht-und-nachhaltigkeitsbericht-2024/nachhaltigkeitsbericht/handlungsfelder/umwelt-und-klimaschutz-im-neubau-und-bestand#c36383

Instandsetzungsprojekt Kirchbachstrale — Parkhaus mit
Urban Gardening

Mit dem Projekt in der KirchbachstralRe 1-2 in Berlin-Schdneberg verfolgen wir gleich mehrere
Ziele: Wir wollen den Instandsetzungsruckstau beheben, Angstraume beseitigen und damit die
Sicherheit erhdhen, die Nachbarschaft aktivieren und ékologische Kreislaufe schlieRen. Dafur
setzen wir ein Parkhaus instand und verbinden es mit einem Urban-Gardening-Projekt. So wird
nicht nur der Standort aufgewertet, sondern auch das Stadtklima positiv beeinflusst und die
Identifikation der Anwohnerlnnen mit dem Ort gestarkt. Der Baubeginn fur die Instandsetzung
des Parkhauses ist in 2024 erfolgt. Der Baubeginn fur das Urban-Gardening-Projekt erfolgt
voraussichtlich im April 2025.

Neben klassischen InstandhaltungsmaRnahmen im Parkhaus sieht die Planung die
Umwandlung der obersten, bislang ungenutzten Parkebene in eine Urban-Gardening-Flache
vor: Angedacht sind Ackerflachen, Hochbeete, ein Gewachshaus, Flachen zum Verweilen und
fur Schulungen sowie eine Garderobe und WCs. Das Dach des Wohngeschosses wird begrint
und mit einer Photovoltaikanlage versehen. Ein Aufzug sichert den barrierefreien Zugang von
allen Parkhausebenen auf das Parkdeck.

Ein wichtiges Element des Projektes ist die frihzeitige Einbindung der zukUnftigen Nutzerlnnen
der Urban-Gardening-Flache in den Realisierungsprozess, wodurch sie das Projekt in Teilen
mitgestalten kdnnen. Im Jahr 2023 haben bereits Informationsveranstaltungen fur die
Bewohnerlnnen der angrenzenden Wohnungen des Sanierungsobjektes stattgefunden. Im
weiteren Projektverlauf werden wir zudem zusatzliche Nutzergruppen in
Veranstaltungsformate einbinden.




Wohnraum fur Studierende und Auszubildende

Gerade Studierende und Auszubildende sind auf bezahlbaren Wohnraum angewiesen, und die
Nachfrage ist hoch. Naturlich vermieten wir Wohnungen in unserem regularen Bestand auch
an Studentinnen, Auszubildende, Praktikantinnen und Schulerinnen. DarUber hinaus schaffen
wir neue Wohnhauser, die explizit auf die BedUrfnisse dieser jungen Zielgruppe ausgelegt sind:
In den letzten Jahren konnten wir in drei Neubauprojekten knapp 300 Wohnplatze fur
Studierende und Auszubildende fertigstellen.

Gemeinsam mit dem Jugendamt Reinickendorf helfen wir zudem jungen Erwachsenen, eine
Wohnung zu finden. Voraussetzung ist, dass die Wohnungssuchenden mindestens 18 Jahre alt
sind und einen Wohnberechtigungsschein (WBS) besitzen. So geben wir jungen Menschen in
Zeiten der Wohnungsknappheit eine Perspektive.
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Modulare Unterkuinfte fur Gefluchtete (MUF)

Menschen, die in Deutschland Schutz suchen, befinden sich in einer Ausnahmesituation. Sie
mussten ihre Heimat verlassen und brauchen zuallererst ein neues Zuhause. Bereits 2015
verpflichtete sich die Gewobag gemeinsam mit den anderen landeseigenen
Wohnungsbaugesellschaften, Wohnraume fur gefllchtete Menschen bereitzustellen. In den
letzten Jahren konnten wir in drei Neubauprojekten modulare Unterklnfte fur Gber 800
Gefluchtete fertigstellen.



Die Gebaude kommen den Bedurfnissen von geflichteten Familien mit Kindern entgegen.
Zimmer, Gebaude und der Aullenraum sind so gestaltet, dass die Privatsphare gewahrt und
gleichzeitig eine fachliche Betreuung moglich ist. AuRerdem verfligen die Gebaude neben den
Wohnungen auch uber Mehrzweckraume fur Veranstaltungen und Begegnungen. Im
AuRenbereich stehen Fahrradstellplatze und Grunflachen mit Spielplatzen, Picknickarealen
sowie Flachen fur gemeinsame Spiele zur Verflgung. 2023 haben wir mit dem Bau einer
modularen Unterkunft in der Frobelstralle begonnen, die 353 Wohnplatze umfassen wird und
im Fruhsommer 2025 fertiggestellt wird. Zwei weitere Unterklnfte mit rund 880 Platzen sind
fur die kommenden Jahre in Planung. DarUber hinaus arbeitet die Gewobag zusammen mit
dem Landesamt fur Fluchtlingsangelegenheiten und verschiedenen Bezirksamtern an weiteren
MaRBnahmen fur eine bessere Integration von geflichteten Menschen.

Wohnen im Alter

Aufgrund der demografischen Entwicklung wachst die Nachfrage nach Wohnraum speziell fur
Seniorlnnen Uberproportional. Altere Menschen haben besondere Anforderungen, wenn es um
ihr Zuhause geht. Deshalb bertcksichtigen wir bei der Planung unserer Quartiere auch die
Kriterien fUr altersgerechtes Wohnen. In unseren Neubau- und gréfieren
Modernisierungsprojekten achten wir grundsatzlich darauf, barrierearm oder barrierefrei zu
bauen. So stellen wir sicher, dass unsere Mieterlnnen auch im Alter selbstbestimmt in ihren
eigenen vier Wanden leben kénnen.

Mit unserem Wohn!Aktiv-Konzept richten wir uns ausdrucklich an Seniorlnnen, die ihren Alltag
aktiv und in Gemeinschaft gestalten wollen. Unser bestehendes Wohn!Aktiv-Haus in der
ZobeltitzstralBe verflgt Uber 150 Wohnungen fur Seniorlnnen und ist alles andere als ein
anonymer Wohnblock. Hier leben Menschen, die gerne etwas zusammen unternehmen. Ob
gemeinsames Tomatenpflanzen im Garten, Kochen in der groRen Gemeinschaftskiiche oder
ein Gesprach in der eigenen Wohnung: In einem Wohn!Aktiv-Haus ist all dies moglich. Ein
Wohn!Aktiv-Haus am Eiserfelder Ring mit 140 Wohnungen wird 2025 fertiggestellt, der
Baubeginn fur ein Haus am Selgenauer Weg mit 197 Wohnungen ist fur 2026 geplant, ein
weiteres Haus befindet sich in Planung. Auch im letzten Bauabschnitt der WATERKANT
entsteht ein Wohn!Aktiv-Haus: 76 Wohnungen — hauptsachlich Einzelapartments — und eine
groRe Gemeinschaftsflache werden hier fUr neue Mieterlnnen bereitgestellt.

Neben unseren Wohn!Aktiv-Hausern gehdren insgesamt 38 Seniorenwohnhauser bzw. -heime
mit knapp 3.500 Wohnungen zu unserem Bestand — unter anderem in Mitte, Reinickendorf
und Charlottenburg-Wilmersdorf.

Informationen zu unseren Angeboten flr Seniorlnnen und zum Wohn!Aktiv-Konzept finden Sie
hier.



https://www.gewobag.de/fuer-mieter-und-mietinteressenten/mietangebote-finden/wohnen-im-alter/

Angebote fur Familien

Auch fur Familien halten wir spezielle Angebote bereit, z. B. unsere Familienwohnungen im
Kiez. Weitere Informationen dazu finden Sie in Kapitel 2.

Zudem baut die Gewobag auch Kindertagesstatten. Insgesamt 18 Kitas fur zirka 1.400 Kinder
wurden bereits fertiggestellt oder befinden sich im Bau bzw. in der Planung.

An von Obdachlosigkeit betroffene oder bedrohte Familien und Seniorlnnen richtet sich ein
Mehrgenerationenhaus, das nach aufwendiger Sanierung im Mai 2023 eréffnet wurde. Das
Haus in der Silbersteinstralie in Neukdlln beherbergt 18 Wohnungen und wird von dem
sozialen Trager mitHilfe GmbH betrieben.

Ziele und Maflnahmen

Wohnraum flr die ganze Vielfalt Berlins

Wesentliches Thema Ziel MaBnahmen Status

Bezahlbarer Wohnraum Wir bieten in Berlin mehr Fortschreibung der Gewobag-Wachstumsstrategie Fortlaufend
Wohnraum zu angemessenen Mindestens 63 % der Gewobag-Wohnungen Fortlaufend
Mieten an

werden an Mieterlnnen mit
Wohnberechtigungsschein vermietet

Wir setzen innovative Bau- und WATERKANT Berlin: Bau von 900 weiteren In
Wohnkonzepte um Wohnungen von 2023 bis 2027 Durchflhrung
Umsetzung Neubauprojekt in Modulbauweise mit In
Uber 1.500 Wohnungen bis 2027 Durchfuhrung
Errichtung weiterer Modularer Unterkunfte fur In
Gefluchtete (MUF) Durchflhrung
Schaffung weiterer Wohn!Aktiv-Hauser fir In

Seniorlnnen Durchflhrung



https://berichte.gewobag.de/geschaeftsbericht-und-nachhaltigkeitsbericht-2024/nachhaltigkeitsbericht/handlungsfelder/zusammenhalt-im-quartier#c36635



